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Mietvertrag
Ubber
—infamilienha

Exemplar fur den
Vermieter

ie: Dieser Vertrag im Original und Zweitschrift besteht aus einem zu
einem feststehenden Text. Soweit die Bestimmungen zu ergénzen
(Seite 1 bis 4 und 10), sind diese sorgfaltig auszufullen. Auf Seite 10 unterschreibt
st der Mieter, anschlieBend der Vermieter.

erden Originale und Durchschriften sowie die Seiten des feststehenden
Textes nach den fortlaufenden Seitenzahlen geordnet und in das jeweilige Umblatt
gelegt. Das Original erhalt der Vermieter, die Durchschrift der Mieter.
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erden Originale und Durchschriften sowie die Seiten des feststehenden
Textes nach den fortlaufenden Seitenzahlen geordnet und in das jeweilige Umblatt
gelegt. Das Original erhalt der Vermieter, die Durchschrift der Mieter.
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Datenschutzinformation

(bitte vor der Datenerhebung, insbesondere vor dem Ausflllen des Mietvertrages,
ausfullen und unterschreiben lassen!)

Informationspflicht bei der Datenerhebung gemas Artikel 13,14 DSGVO

Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen (Vermieter):

und - wenn vorhanden - des Vertreters/Verwalters:

und - wenn vorhanden - des Datenschutzbeauftragten:

Zweck der Datenverarbeitung, Rechtsgrundlage bz
Anbahnung und — im Fall des Abschlusses — Durchfihru

Dauer der Speicherung
Die Daten von Mietinteressenten werden fUr 1an

Die Mieterdaten bleiben flr den Vollzug des Mi , bis das Mietverhaltnis beendet ist
und samtliche etwaigen zivilrechtlichen Ansprtc . en erfolgt die Léschung der Daten
nach Ablauf der gesetzlichen Aufbew [ sten (geman HGB, AO oder StGB).

Empfanger der Daten bei Vertragsanb
Vermieter, Verwalter und/ode

ietvertrages:

der unrichtigen D verlangen.

Interessent/Mieter kann sich Uber die Erhebung seiner Daten und deren Speicherung bei der Aufsichts-
behdrde beschweren.

Erfolgt die Speicherung von Daten aufgrund einer Einwilligung, kann diese jederzeit widerrufen werden.

Die oben stehenden Angaben nach Art. 13,14 DSGVO habe(n) ich (wir) erhalten.

Ort, Datum Unterschrift (Interessent/Mieter)
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Auskunftsformular gemaB § 556g Abs. 1a BGB (Mietpreisbremse)

Auskunft gem. § 556g Abs. 1a BGB Uber die Wohnung (Anschrift, Lage):

[ ] imFall des § 556e Abs. 1 BGB: die Vormiete betrug ein Jahr vor Beendi

Vormietverhaltnisses €0

2014 genutzt und vermietet worden,

[ ] im Fall des § 556f Satz 2 BGB: es han
umfassender Modernisierung.

Datum und Unterschrift des/der Mietinteressent omit der arung vor Vertragsabschluss bestatigt wird.

Hinweis:
" Bei Index-, Staffelmiet-, oder Modernisierungsmieterhdhung gilt die zuletzt gliltige Miete als Vormiete, auch wenn diese Erho-
hung im Laufe des Jahres vor Beendigung des Vormietverhéltnisses erfolgt ist.
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— Mietvertrag uber Einfamilienhaus ——

Zwischen

(Vor- und Zuname)
in

(PLZ, Ort, StraBe, Hausnummer) (Tel./E-Mail)

als Vermieter 1)

und 1.

(Vor- und Zuname) geb. am Beruf)

(zurzeit wohnhaft in) (Tel/E-Mail) 4 0
sowie 2.

(Vor- und Zuname) geb. am

(zurzeit wohnhaft in)

als Mieter 1)
wird folgender Mietvertrag vereinbart:
§ 1 Mietgegenstand
1. Der Vermieter vermietet dem Mieter das Haus
bestehend aus:

Zimmer, Kiche, Diele arde, Balkon/Loggia sowie

Keller, Bodenraum,
2 a) zur Benutzung als Wohnung
R b) zur Benutzung fur gewerbliche dem Umfang (z.B. Art der gewerblichen

Tatigkeit, anteilige Flache, Anz

Die Wo
Loggien, 4 ur Halfte angerechnet. Die Flachenangabe dient wegen moglicher

gm. Berechnungsgrundlage sind §§ 1 ff. WoFIV. Balkone,

Messfehler g des Mietgegenstandes. Der raumliche Umfang der gemieteten Sache ergibt sich

vielmehr aus
2 Garten [Jca. __ gm Garten (ggfs. Skizze) sowie 3)

ietet werden folgende Einrichtungen: (z. B. Einbaukulche u. 4.) 3)

3. Dem Mieter werden fur die Mietzeit folgende Schllssel ausgehandigt:
Hauseingang-, Nebeneingang-,
BriefkastenschlUssel.

Zimmer-, Boden-, Keller-,

] siehe Ubergabeprotokoll
Die Schlussel fur Haus- und Nebeneingangstiren gehéren zu einer
04  ZentralschlieBanlage 14 EinzelschlieBanlage

1) Unter Mieter und Vermieter werden im folgenden die Mietparteien auch dann verstanden, wenn sie aus mehreren Personen bestehen.
2) Zutreffendes ankreuzen. Wenn nichts ankreuzt wurde, gelten die Ra&ume ausschlieBlich zu Wohnzwecken vermietet.

3) Fur Garagen Sonderformular verwenden.

4) Zutreffendes ankreuzen.
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§ 2 Mietzeit

1. Der Mietvertrag beginnt am 20
Der Mieter versichert, seiner gesetzlichen Meldepflicht nachzukommen.

[J1 2. Der Mietvertrag lauft auf unbestimmte Zeit.

[J12 3. Das Mietverhaltnis lauft auf unbestimmte Zeit. Eine ordentliche Kiindigung ist aufgrund gegenseitigen Verzichtes

erstmalig mit Wirkung zum Ablauf des Monats zul&ssig.

[0 4. Zeitmietvertrag ohne Fortsetzungsmoglichkeit geméal § 575 BGB:
Der Mietvertrag lauft auf bestimmte Dauer von Jahren und endet am
(Bitte zwingend einen der nachfolgend benannten Griinde ergédnzend ausfillen.)
Der Mieter hat bei Vertragsabschluss davon Kenntnis genommen, dass der Mietvertra
hinaus nicht fortgesetzt werden kann, weil der Vermieter

iesen Zeitpunkt

— die Raume als Wohnung fur sich, seine Familienangehorigen oder Angehérige seines Ha nutzen will,
namlich flr Herrn/Frau/Familie:

— in zulassiger Weise die Rdume beseitigen oder so wesentlich verande er instands
MaBnahme durch eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses erheblich er,
namlich 3)

— die Raume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten v

Der Mieter kann vom Vermieter friihestens 4 Monate vor Ablauf de
eines Monats mitteilt, ob der Befristungsgrund
Verlangerung des Mietverhéltnisses um den

ng verlangen, dass dieser ihm binnen
itteil spater, kann der Mieter eine

5. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsac
das Mietverhaltnis nicht verlangert. Eine Fo
vereinbart werden.

it fort, wird unter Ausschluss von § 545 BGB
ung des Mietvertrages muss ausdricklich

§ 3 Kiindigung

lossen, betragt die gesetzliche Kundigungsfrist fur Wohnraum
um jeweils 3 Monate nach 5 und 8 Jahren Wohndauer. Die

en mit nicht zu Wohnzwecken bestimmten Raumen (Mischmietverhaltnis) vermietet, gel-
Kundigungsvorschriften fur Wohnraum, wenn die anteilige Miete fur Wohnraum mehr als 50% der
iete ausmacht, andernfalls gelten die allgemeinen Kundigungsvorschriften fur Geschaftsraume.

1) Zutreffendes bitte ankreuzen, falls nichts angekreuzt ist, gilt Ziffer 2.

2) Maximal 48 Monate eintragen; zu berechnen ab dem Beginn des Monats des Vertragsabschlusses,
nicht dem in § 2 Nr. 1 vereinbarten Vertragsbeginn.

3) ggf. detaillierte Angaben Uber Art + Umfang der MaBnahme machen.
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§ 4 Miete, Betriebskosten und weitere Nebenkosten

02
02

EUR 4|

1. Die Miete betragt monatlich

(in Worten EUR)
davon: fur die Wohnrdume EUR

fur die gewerblich/freiberuflich genutzen Rdume EUR

fur den KFZ-Stellplatz/Garage ') EUR

2. Neben der Miete gemaB Ziff. 1 werden samtliche Betriebskosten
i. S. der Betriebskostenverordnung sowie nachstehend aufgefihrte Betriebskosten umgelegt.

3. Die Pflicht zur Wartung der Rauchmelder Ubernimmt
[JMieter []Vermieter
Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter eine nachtragliche Nutzungs&nderung einzel
wenn dadurch Schlafrdume verlegt werden oder hinzukommen.
Hat der Vermieter die Pflicht zur Wartung der Rauchmelder tGbernommen, ist ihm die Notwendi
wechsels mitzuteilen.

me mitzuteilen,

Art der Zahlung

Abweichend von Ziff. 2 werden vom Mieter folgende Betriebskostenposit
Versorgungsunternehmen bzw. Lieferanten gezahlt:

Vorauszahlung (jéhrl. Abrechnung)
Pauschale z.Z. des Vertragsabschlusses (

2.1 Wasserversorgung

2.2.1 Warmwasserkosten 3)

2.2.2 Wartung des Warmwasserbereiters 3)
2.2.3 Untersuchung

2.19 sonstige Betriebskosten
Dachrinnenreinigung, Graffitibeseitigung,
Miete/Uberpriifung/Wartung von
Feuerldschern, Blitzschutzanlagen,
Rickstausicherung, Elektroanlagen,

2.5 Beleuchtung
2.6 Grundsteuer, Siel

Gasgerdte, Gasleitungen, Rauchmelderna)
Liftungsanlagen, nicht unter
§27 fallende Feuerstétten

gem. Trinkw;

aftpflichtversicherung

2.16 Gemeinschaftsantenne/
Anschluss an Breitbandnetz

A7 Wischepflege
2.18 Abgasmessung

Summe der monatlichen
Vorauszahlung/Pauschale
zzt. des Vertragsabschlusses

monatliche Heizkostenvorauszahlung
onatlichen Zahlungen (Nr. 1 + Nr.2) EUR

1]

3. Die Zahlung des Gesamtbetrages erfolgt an:
Bank:
IBAN: BIC:

4. Die vom Mieter zu leistende Mietkaution gemal § 7 betragt

EUR.5)

1) Nur ausfullen, wenn kein Extraformular verwandt wird.

2) Zutreffendes ankreuzen, falls nichts angekreuzt wurde, gilt eine Vorauszahlung als vereinbart.

3) siehe § 27

4) Wartungskosten fur Rauchmelder entfallen, wenn dem Mieter die Wartung durch Gesetz auferlegt ist und nicht vom Vermieter durchgefthrt wird.
5) max.drei Nettomieten
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913

. Bei éffentlich geférdertem Wohnungsbau gelten gesetzli

§ 5 Anderung der Miete und der Betriebskosten
1.1 Bei befristeten Mietvertragen tber Wohnraum ist die Miete nicht festgeschrieben; vielmehr ist der Vermieter berechtigt,

Ov1.2

Mieterhdhungen nach §§ 558 bis 559 b BGB sowie sonstigen gesetzlichen oder vertraglichen Regelungen vorzunehmen.

Staffelmiete gemaB. § 557 a BGB: Fur den nachfolgend bezeichneten Zeitraum wird folgende Staffelmiete vereinbart,
jeweils jedoch nicht vor Ablauf von 12 Monaten:

1. Von EUR um EUR auf EUR ab
2. Von EUR um EUR auf EUR ab
3. Von EUR um EUR auf EUR ab
4. Von EUR um EUR auf EUR ab
5. Von EUR um EUR auf EUR ab
6. Von EUR um EUR auf EUR ab
7. Von EUR um EUR auf EUR

8. Von EUR um EUR auf EUR

9. Von EUR um EUR auf EUR

Eine Erhéhung der Miete nach den §§ 558 bis 559 b BGB ist wahrend der Laufzeit der Staff
Im Geltungsbereich einer ,Mietpreisbremse" sind deren Obergrenzen fur jede einzelne Staffel

Wertsicherungsklausel gemaB § 557 b BGB: Verandert sich der vom Statistischen Bundesamt festgestellte

Vertrags-

ende prozentuale Erhéhung oder ErméaBigung der Miete durch schriftliche Erkl4
Vertragspartner geltend zu machen. Die Miete muss, von Erhéhungen nach §§ 558
stens 1 Jahr unverandert bleiben. Der Mieter schuldet die gednderte Miete von
der auf den Zugang der Erklarung folgt. Wahrend der Geltungsdauer einer Index
baulicher MaBnahmen zuléssig, die der Vermieter aufgrund ven ihm nicht zu ve

er im Einzelfall
bewilligte Mieterhdhungen als von dem Tage an vereinbart; i ‘ eisrechtlichen
Vorschriften zulassig sind. Die Differenz zwischen der verein iete i len.

Uber die Vorauszahlung der unter § 4 Ziff. 2 genannten Be Monaten nach
< st bis zum Ablauf
des 21. Tages seit Zugang der Abrechnung zu zahlen, soweit nic F gsfrist gesetzt wurde. Der
Vermieter ist berechtigt, auch liber kiirzere Zeitrau nen, wenn besondere Umstédnde vor-
liegen wie z. B. Vermieterwechsel, Wechsel oder itraums von Versorgern usw. Die
Abrechnung Uber die Heizkosten ist Bestandteil rch die separate Ausweisung
eines Vorauszahlungsbetrages fur die Heizko ungskreis eroffnet. Verandern
sich die Betriebskosten, sind die Vorauszahlu ( szeitraum entsprechend neu fest-
zusetzen.

Der Vermieter ist berechtigt, den gesetzlichen
Ermessen unter Berlcksichtigung der

gen eines sachlichen Grundes nach billigem
n, sofern hierdurch nicht eine verbrauchsab-
erung des VerteilerschlUssels erfolgt gegenu-
des sachlichen Grundes vor Beginn der
ndung finden soll. § 6 Abs. 4 HeizKVO bleibt
skosten fUr bereits abgerechnete Zeitrdume bei
er Mieter bereits auf die Abrechnung gezahlt hat.

immen, dass Wasser, Abwasser und Mull unmittelbar zwischen dem
en. Die Erklarung kann nur fur kiinftige Abrechnungszeitraume
es Abrechnungszeitraums zulassig. Die Vorauszahlung ist ent-

Abrechnungsperiode auf die der ne
unberuhrt Der Vermieter kann gem. §

e Betriebskostenpauschale vereinbart, ist der Vermieter berechtigt,
B umzulegen.

Erhohung oder Neueinfuhrung der unter § 4 Ziff. 2 aufgefUhrten
ese nach MaBgabe § 560 BGB anteilig auf den Mieter umzulegen. Die
n in ihr der Grund fur die Umlage bezeichnet und erlautert wird. Bei Vereinbarung einer
der Vermieter auch im laufenden Abrechnungszeitraum bei Vorliegen sachlich gerecht-

erméchtigt den Vermieter, die Miete und die Betriebskosten
1. Werktag einzuziehen zu Lasten des Kontos Nr.

gen sind zu beachten und einzuhalten.

die Betriebskosten sind monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag eines jeden Monats, an den
r an die von ihm zur Entgegennahme erméchtigte Person oder Stelle kostenfrei zu zahlen. Fur die Rechtzei-
tigkeit der Zahlung kommt es auf den Eingang beim Vermieter an, bei unbarer Zahlung auf den Eingang auf dem vom
Vermieter bestimmten Bankkonto. Gutschriftverzogerungen hat der Mieter nicht zu vertreten, wenn sie auf einem
Fehlverhalten Dritter, namentlich der Zahlungsdienstleister beruhen.

. Ist das Konto nicht gedeckt oder kommt der Mieter mit seiner Zahlung in Verzug, ist der Vermieter berechtigt, dem Mieter

die ihm dadurch entstandenen Kosten und Verzugszinsen in Rechnung zu stellen.

. Wenn dem Mieter bei Vertragsbeginn oder spater von staatlicher Seite Geldleistungen nach dem SGB Il bewilligt

werden, ist der Mieter verpflichtet, die leistende Stelle anzuweisen, die ihm sozialleistungsrechtlich gewahrte Hilfen zum
Lebensunterhalt in Gestalt von Unterkunftsbeihilfen, Heiz- und Betriebskosten sowie der Leistung der Kaution direkt an
den Vermieter zu bezahlen.

1) Zutreffendes bitte ankreuzen; ist nichts angekreuzt, gilt § 558 ff BGB
2) Sollte an die Stelle des genannten Index ein neuer, allgemeiner amtlicher Index treten, gelten die Bestimmungen entsprechend.
3) Zutreffendes bitte ankreuzen; ist nichts angekreuzt, gilt Ziffer 2.
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§ 7 Mietkaution

Der Mieter hat die nach § 4 Ziff. 4 dieses Vertrages vereinbarte Mietkaution an den Vermieter nach MaBgabe von
§ 551 BGB zu bezahlen. Der Vermieter hat sie von seinem Vermdgen getrennt bei einem Kreditinstitut zu dem fur
Spareinlagen mit dreimonatiger Kindigungsfrist Ublichen Zinssatz anzulegen, sofern die Parteien keine andere
Anlageform vereinbaren. Die Kosten der Verwahrung tragt der Mieter.

Der Vermieter ist berechtigt, gegen den Rickzahlungsanspruch mit ihm zustehenden Ansprichen aus dem Miet-
verhéltnis aufzurechnen oder das Geld ganz oder teilweise wegen noch abzurechnender Betriebskosten zurick-
zubehalten. Der Mieter ist nicht berechtigt, gegen Mietanspriche des Vermieters wahrend des laufenden Mietver-
héltnisses die Aufrechnung zu erklaren.

§ 8 Haus- und Wohnungsschliissel

Die Beschaffung weiterer Haus- und Wohnungsschlissel sowie anderer Schltssel, die dem M
worden sind, bedarf der Erlaubnis des Vermieters. Die Erlaubnis kann vom Vermieter au
verweigert werden. Bei schuldhaftem Verlust ausgehandigter oder selbstbeschaffter Sc

ichen Grunden
t der Vermieter

2. Sind Geschéaftsraume Bestandteile des Mietvertrages, ist it | ers berechtigt,
den Geschaftsbetrieb ganz oder teilweise einzustellen o

Vermieters.

Der Mieter kann die Erteilung der Erlaubnis v
des Mietvertrages ein berechtigtes Interess
der Person des Dritten ein wichtiger Gr
Gebrauchsuberlassung dem Vermieter au zugemutet werden, so ist der Vermieter
berechtigt, die Erlaubnis zu verwei g der Erlaubnis von einer angemessenen
Erhéhung der Miete bzw. der Betri angi hen, wenn ihm die Gebrauchsuberlassung

den Mieter nach Abschluss
ritten zu Uberlassen. Liegt in

seinem Verfligungsbereich liegenden wasserflihrenden Leitungen vor der Gefahr des Ein-
d fur Schaden aufzukommen, die durch die Nichtbeachtung dieser Pflicht entstanden sind.

t, die gemeindliche Satzung Uber Abfall- und Abwasserbeseitigung einzuhalten.

Diese kann versagt werden, wenn z.B. Beeintrachtigungen des Grundsticks und/oder dessen Bewohner zu
beflrchten sind. Besondere Bedurfnisse des Mieters sind ggf. zu berdcksichtigen. Die bereits erteilte Erlaubnis
kann bei Eintritt von Beeintrachtigungen entzogen werden und erlischt mit der Abschaffung oder dem Tod des
Tieres.

§ 12 AuBenantennen
1. Die Anbringung von Antennen auBerhalb der Mietrdume einschlieBlich Parabolantennen bedarf der vorherigen Er-
laubnis des Vermieters. Der Vermieter ist berechtigt, die Erlaubnis von dem Abschluss eines Antennenvertrages
abhangig zu machen. Er behalt sich jedoch vor, die Erlaubnis aus wichtigem Grund zu widerrufen. Eigenmé&chtig
angebrachte Antennen sind auf Verlangen des Vermieters vom Mieter auf eigene Kosten zu entfernen.
2. Fur bauseits vorhandene Empfangsanlagen gilt § 27 Abschnitt IIl dieses Vertrages.




§ 13 Feuerstatten

1. Der Mieter darf eigene Feuerstatten nur mit Erlaubnis des Vermieters in die Mietrdume einbringen. Sie sind an die
dafur vorgesehenen Schornsteinanschlusséffnungen der vom Bezirksschornsteinfeger zu benennenden Schorn-
steine anzuschlieBen.

2. Die im Zusammenhang mit dem Betrieb eigener Feuerstéatten erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen und
Unbedenklichkeitsbescheinigungen hat der Mieter auf eigene Kosten beizubringen. Ebenso hat der Mieter die mit
der Einhaltung gesetzlicher oder behordlicher Vorschriften im Zusammenhang stehenden Kosten zu tragen.

3. Ohne Genehmigung aufgestellte Feuerstatten oder ungenehmigte Anderungen an Feuerungsanlagen, Schorn-
steinen usw. hat der Mieter auf Verlangen des Vermieters auf eigene Kosten zu beseitigen.

4. Der Mieter darf Brennstoffe nur mit Erlaubnis des Vermieters, unter Einhaltung der gesetzlichen und behdérdlichen
Vorschriften Uber die Lagerung von Brennstoffen, im Hause oder auf dem Grundstick lagern. Der Vermieter ist
berechtigt, den Ort der Lagerung der Brennstoffe zu bestimmen.

. Der Vermieter ist berechtigt, erteilte Erlaubnisse aus wichtigem Grund zu widerrufen.

6. Der Mieter haftet fur alle Schaden, die durch das Aufstellen, den Betrieb oder den Abbau genen Feuer-
stétten entstehen.

§ 14 Schonheitsreparaturen

1. Sind die Mietraume im Zeitpunkt der Uberlassung an den Mieter neu renoviert oder vermitteln
eindruck einer renovierten Wohnung, fuhrt der Mieter die wahrend des Mietverhaltni
heitsreparaturen auf eigene Kosten fachgerecht durch. Die Schénheitsreparat
Streichen der Wande und Decken, das Streichen der FuBboden, Heizkorper
Fenster und AuBentlren sowie Anstrich der Innentlren. Bestehen
Rucksprache mit dem Vermieter zu halten.

2. Bei Beendigung des Mietverhéltnisses sind die RAume u
hellen neutralen Farbton oder in dem Farbton zurtck
Wahrend der Mietzeit ist der Mieter in der dekorativen
Lackierte oder lasierte Flachen sind in dem Farbton zurtickz

3. Sind die Mietraume im Zeitpunkt der Uberlassung an den eln sie nicht den
Gesamteindruck einer renovierten Wohnung, ist der Vermieter nic Onheitsreparaturen
verpflichtet. Ausgenommen davon sind Schénheitsr orativer Schaden, die nicht auf den
Mietgebrauch zuridckzufthren sind.

§ 15 Haftungsausschluss
Die verschuldensunabhangige Garantiehaft
Abs. 1 1. Alt. BGB wird ausgeschlossen. Vo enommen sind Schaden aus der Verletz-
ung von Leben, Koérper, Gesundheit. Ein es Mieters fur anfangliche Mangel der
Mietsache besteht nur dann, wenn der. Vermie zu vertreten hat.

[l

Gesamt-

Sachmangel nach § 536 a

zzgl. ges. MwSt. im Einzelfall nicht tbe
an mitvermieteten Installationsgegenstan ser und Gas, den Heiz- und Kocheinrichtungen,
Verschlussvorrlchtungen von Fensterladen innerhalb der
des Mieters unterliegen. Hierunter fallen insbesondere
kérperventile, Mischbatterien, Brausekopfe, dezentrale
en verlegte Spulrohre, Wasch-, Spul- und Toilettenbecken,
eizkessel in der Wohnung, Heizkdrper fur Warmwasser,
zugsventilatoren, Fenster- und Turverschlussgriffe und Riegel,
etlrvorrichtungen, Oberlichtverschlisse, elektrische Turoffner,
fur Klappladen, Rolladengurte und Gurtwickler, Rolladensicherungen, elektrische
3lousien, Markisen.

shrere Kleinreparaturen ausgefuhrt, ist die Kostenubernahmepflicht auf einen
. ges. MwSt., jedoch nicht mehr als 7 % der Jahresnettomiete geméaB § 4 Ziff. |

Dreh- und
Riegel- und

tete Anla nd Einrichtungen schonend zu behandeln. Kunststoff-Fensterrahmen sind regelmaBig von innen und

auBen zu reinigen. Der Mieter hat Ersatz zu leisten fur Schaden an den Mietraumen, am Gebaude sowie an den
zum Gebaude oder Grundstlcke gehérenden Einrichtungen und Anlagen, wenn er den Schaden durch Vernach-
lassigung seiner Obhutspflicht oder in sonstiger Weise verschuldet hat. Dies gilt auch fir Schaden, die schuldhaft
verursacht werden von Haushaltsangehorigen, Untermietern und sonstigen Dritten, denen die Mietsache vom
Mieter Uberlassen worden ist, von Handwerkern und Lieferanten, die vom Mieter beauftragt worden sind, sowie von
Besuc hern, wenn deren Anwesenheit dem Mieter zuzurechnen ist.

2. Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter jeden an den Mietraumen entstehenden Schaden unverziglich anzuzei-
gen. Fur einen durch nicht rechtzeitige Anzeige verursachten weiteren Schaden haftet der Mieter.

3. Das Anbohren von Kunststoff-Fensterrahmen sowie aller Fliesen, Keramik-, Natursteinplatten u. a. als Wand- und
FuBbodenbelagen ist ohne vorherige Genehmigung des Vermieters unzulassig. Dies gilt auch fur Bohrungen im

Fugenbereich, sollten die vorgenannten Materialien voraussichtlich hierdurch beschéadigt werden.
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§ 18 Verdnderungen der Mietsache durch den Mieter

1. Der Mieter ist nicht berechtigt, ohne ausdrdckliche Erlaubnis des Vermieters baulich Anderungen an und in den
Mietraumen vorzunehmen. Das gilt auch fur die Anderung der Installationen sowie das Anbringen von Schildern,
Aufschriften, anderen Vorrichtungen zu Reklamezwecken, AuBenjalousien, festen Balkonkastenhalterungen, Mar-
kisen sowie das Aufstellen von Schaukasten und Warenautomaten.

2. Der Vermieter kann die Erlaubnis davon abhangig machen, dass der Mieter zuvor erforderliche behoérdliche Ge-
nehmigungen einholt. Das Anbringen von Reklamen, Schaukasten und Warenautomaten kann der Vermieter dar-
Uber hinaus von der Zahlung eines angemessenen monatlichen Entgelts abhangig machen.

3. Der Mieter tragt alle mit der Anderung verbundenen Kosten, Gebthren und Abgaben.

4. Die Erlaubnis ist widerruflich, wenn sich Unzutraglichkeiten flr das Gebaude, die Bewohner oder die Anlieger
ergeben.

5. Will der Mieter bei Beendigung des Mietverhéltnisses eigene Einrichtungen wegnehmen, hat er si
Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Will der Vermieter Einrichtungen tbernehmen, hat er na
Mieter die Herstellungskosten unter Abzug eines angemessenen Betrages flr die Abnutzung Ur den Mieter
ersparte Kosten der Wiederherstellung des friheren Zustandes zu erstatten oder sonst a enen Ausgleich
zu leisten.

BGB leistet.
§ 19 Instandsetzungen, bauliche Veranderungen und Verbesserungen d
1. Der Mieter hat Arbeiten, die zur Instandhaltung und Instandsetzung der | 3 des oder zur

Abwendung drohender Gefahren notwendig werden, z
2. ModernisierungsmaBnahmen hat der Mieter nach MaBga

3. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume zugan
nicht behindern oder verzégern.

§ 20 Gartenpflege

1. Gehort zum Mietobjekt ein Garten, ist der Mieter v.
insbesondere regelmaBig den Rasen zu mahe
gerechte Beschneiden von Baumen und S
Grenzabstande fur von ihm gesetzte Baum
Vermieters ist der Mieter nicht berechtigt,
gerechten Kompostierung von Gartenabfall

2n der Arbeiten

Ublichen Umfang zu pflegen,
lege gehort auch das sach-
, die gesetzlich festgelegten
ihrleisten. Ohne ausdrickliche Erlaubnis des
s- und Anlageart abzuweichen. Zur sach-
osttonne zu verwenden, die an einer vom

2. Die zur Gartenpflege erforderlich
diese Gerate zur Verfugung, tragt d

Kosten zu besorgen. Stellt der Vermieter
paraturen nach MaBgabe des § 16.

1. Der Mie ar di i und Eisbeseitigung der offentlichen Verkehrsflachen anstelle
lichen Bestimmungen zu sorgen, es sei denn, unter § 30 ist
aden, die aufgrund von VerstdBen hiergegen entstehen.
Der Ve i 4 Behorde die Ubertragung der Schneeraumungs- und Streu-
pflicht a er Mieter verpflichtet sich gegentber dieser Behorde, diese
de Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

, ehrsflachen des Grundsticks, die Balkone, Loggien, Dachgarten,
rinnen von Schnee, Eis und Unrat freizuhalten.

- und Eisbeseitigung und zur Reinhaltung hat der Mieter auf seine Kosten zu

gedeckten
Die Mittel un

2. Vor Beendigung des Mietverhaltnisses oder bei beabsichtigtem Verkauf des Grundsttcks hat der Mieter nach
vorheriger Anmeldung die Besichtigung der Mietrdume taglich, jedoch nicht 6fter als zweimal die Woche, in der
Zeit von 10:00 bis 13:00 Uhr und von 15:00 bis 18:00 Uhr zu gestatten.

3. Der Mieter muss daftr sorgen, dass die Mietrdume auch bei seiner Abwesenheit betreten werden kénnen. Ist der
Mieter fur langere Zeit abwesend, hat er zuvor nach seiner Wahl die Schlissel bei dem Vermieter oder dessen
Beauftragten oder bei einer leicht erreichbaren Person oder Stelle zu hinterlegen und diese dem Vermieter mitzuteilen.

4. Der Vermieter darf bei Gefahr im Verzuge die Mietraume auf Kosten des Mieters ¢ffnen lassen.




§ 24 Einhaltung von offentlich-rechtlichen Vorschriften

Der Mieter ist zur Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften verpflichtet; insbesondere hat er Abstandsregelun-
gen nach dem Nachbarrecht zu beachten sowie die gemeindlichen Satzungen Uber Abfall- und Abwasserbesei-
tigung einzuhalten.

§ 25 Beendigung des Mietverhaltnisses

1. Spétestens zur Beendigung des Mietverhéltnisses hat der Mieter die Mietrdume in sauberem Zustand, ein-
schlieBlich gereinigter Fensterscheiben und Fensterrahmen, vollstandig geraumt zurlckzugeben. Samtliche
Schlussel, einschlieBlich von ihm selbst beschaffter, sind spéatestens bei Beendigung des Mietverhaltnisses oder
bei Ablauf einer Raumungsfrist zurickzugeben.

2. Raumt der Mieter vor Ablauf des Mietverhaltnisses oder einer Raumungsfrist, haftet er dem Vermieter fur alle Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag bis zur Beendigung des Mietverhaltnisses oder bis zum Ablauf
frist. Weitergehende Schadenersatzanspriche sind nicht ausgeschlossen. Die vorzeitige RU
raume befreit den Mieter nicht von seinen Verpflichtungen und lasst den Bestand des Mie
berdhrt.

3. Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter spatestens bei Rickgabe der Mietsache seine n
zuteilen.

§ 26 Personenmehrheit als Mieter
1. Alle Mieter haften gesamtschuldnerisch fur die Verpflichtungen aus dem Mie
2. Die Mieter bevollm&chtigen sich untereinander zur Entgegennahme von Wi
durch jeden von ihnen allein. Diese Bevollmachtigung erstreckt sich auc
des Vermieters. Die Vollmacht kann aus wichtigem Grund, schriftlich wied ruf der Voll-
macht wird erst fur Erklarungen wirksam, die nach seine
3. Tatsachen in der Person oder/und Verhalten eines bere
berthren oder einen Schadensersatzanspruch begriinden, [ ich gelten lassen.

§ 27 Vereinbarungen liber besondere Einrichtungen

Als besondere Einrichtungen gelten: Zentrale Heizungsanlagen,
lagen, Fahrstuhl, Gemeinschaftsantenne/Kabelans

l. Heizung

1. Eine Heizungsanlage wird, vorbehaltlich and
ne Kosten betrieben. Sie ist in erforderliche
hinaus bei Frostgefahr ordnungsgemas in
Mieter. Er ist verpflichtet, die Kosten
bei Gasanlagen durch eine Heizun

nverantwortlich und auf eige-
Anfang Oktober bis Ende April, dartber
schaffung der Brennstoffe obliegt dem
einmal jahrlich durch einen Fachmann,
er Wartungsarbeit erfolgt d. d. Vermieter.

ehdrdlicher Anordnung oder bei sonstiger
(z. B. Brennstoffknappheit), kann Beheizung,
der Mieter unbeschadet weitergehender Rechte
n Vermieter geltend zu machen, es sei denn, den Vermieter,
effen Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit. Der Mieter ist ver-
informieren, damit dieser das zur Beseitigung Notwen-

. Unmdglichkeit der Leistung, die der Ve
auch Ersatzbeheizung nicht verlangt wer

Der Miete t j ils fU i eizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage anfallenden
Kosten un

3.2 Zu den Koste : zungsanlage gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und
Betriebsstroms, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regel-
pereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch einen

erfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung
2r Berechnung und Aufteilung.

3.4 Die mona Heizungsbetriebskosten hierfur

i sind dem Vermieter nicht bekannt und erforderlichenfalls vom Mieter (z. B. beim Versorgungsunternehmen oder
beim Vormieter) zu erfragen.

o betragen vorraussichtlich, erfahrungsgeman durchschnittlich EUR.

1) Zutreffendes bitte ankreuzen.
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Il. Warmwasserversorgung

Ist eine zentrale oder dezentrale Warmwasserversorgungsanlage vorhanden, so betreibt der Mieter diese eigen-
verantwortlich, sofern eine andere Vereinbarung nicht getroffen worden ist. Der Mieter tragt die Kosten des Be-
triebes dieser Anlage entsprechend § 2 Betriebskostenverordnung.

Ill. Rundfunk- und Fernsehempfang

1. Der Mieter ist berechtigt, die bauseits vorhandene Gemeinschaftsempfangsanlage zu benutzen. Die durch den
Betrieb anfallenden Kosten tragt der Mieter auch dann als Betriebskosten, wenn er von der Empfangsmaoglichkeit
keinen Gebrauch macht.

2. Entfallt die Benutzungsmaoglichkeit der Empfangsanlage infolge von Stérungen, die der Vermieter nicht zu vertre-
ten hat, oder infolge behérdlicher oder gesetzlicher Anordnung, so stehen dem Mieter keine Schadensersatz-
anspruche zu.

§ 28 Energieausweis
Ein seitens des Vermieters ausgehandigter oder zur Einsicht Uberlassener Energieauswei drUcklich nicht
Gegenstand dieses Mietvertrages.
Vielmehr wurde er lediglich aufgrund offentlich-rechtlicher Vorschriften zuganglich gemac
bestimmter Eigenschaften des Gebaudes ist hierin nicht zu sehen. Ebenso wenig kénnen Anspr
Modernisierungsempfehlungen des Energieausweises hergeleitet werden.

Zusicherung
etwaigen

§ 29 Zustand der Mietraume bei Beginn des Mietverhaltnisses

O 1. Der Mieter Ubernimmt den Mietgegenstand im gegenwartigen Zustand.

O 2. Der Mieter verpflichtet sich, das Haus vor Einzug mit dem V
den Zustand der Rdume in einem Wohnungsutbergabepr
nach Unterzeichnung Bestandteil dieses Vertrages.

iederschrift wird

§ 30 Ergédnzende Vereinbarungen (ggf. Anlage ferti

der Warmwasserversorgung
einigung der Gehwege von Eis
Regelung Uber An- und Umbauten, deren
rspringlichen Zustandes bei Beendigung
ung von AuBenanlagen wie Einfriedung,
r Schaden am Dach, den Dachrinnen und
es durch den Mieter auf seine Kosten].

(§ 27) durch den Vermieter betrieben werde
und Schnee, Glatte und Unrat / Mitbenutzu
Kostentbernahme sowie Entschadigung o
des Mietvertrages / § 17 Instandh
Carport oder Garage und andere
Fallrohren, AuBenanstrich der Fens

olzteile und &

nund H
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§ 31 Weitergabe von Daten dieses Vertrages/Auskunftspflicht

1.

§ 32 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen
1.

. Wenn und soweit eine der Bestimmungen dieses Vertrages gegen zwingende.@

. Kann sich ein Vertragsteil aufgrund zwingender gesetzlicher Vorschrif

Die Vertragsparteien sind damit einverstanden, dass Daten dieses Vertrages, die die Lage, Art, GroBe,
Ausstattung, Beschaffenheit, Mieth6he und Nebenkosten der Wohnung betreffen, an Dritte zur Erstellung
von Mietpreissammlungen, Mietkatastern, Mietspiegeln und zum Zwecke von Mieterh6hungen ilibermittelt
werden. Das Einverstandnis erstreckt sich auch auf die Speicherung, Verdnderung und Léschung dieser
Angaben. Auf Verlangen hat die andere Vertragspartei Auskunft liber die libermittelten Daten und den
Empfinger zu erteilen, an die die Ubermittlung erfolgt ist.

. Der Vermieter ist berechtigt, die personenbezogenen Daten dieses Vertrages EDV-technisch zur weiteren

Bearbeitung und zur Erfiillung der Aufbewahrungspflichten zu speichern.

Mit Beginn des Mietverhéltnisses geméaB § 2 Ziff. 1 dieses Vertrages treten alle bisherigen V
schen den Vertragsparteien Uber die Mietsache, die Gegenstand dieses Vertrages sind,

. Durch etwaige Ungultigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die it der Ubrigen

Bestimmungen nicht berdhrt.

tritt an ihre Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung. Tritt die geset
vertragliche Bestimmung voll wirksam.

berufen, so gilt dies auch fur den anderen Teil.

20

(Ort)

(als Vermieter) D

1) Alle auf Seite 1 genannten Personen miissen den

(als Mieter) 2)

10
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Wohnungsiibergabeprotokoll (Einzug)

Name des Mieters: Datum der Wohnungsubergabe....

StraBe, Haus-Nr., Etage:

Erhaltene Schlissel (bitte Anzahl in Klammern erganzen):

() Wohnungsschlussel () Dachbodenschltssel
() Hausschlussel () Garagen-/Schuppenschltssel
() Kellerschlussel () Briefkastenschltssel
()
Zahlersténde:
Strom: Wasser: Gas:
Warmwasser: Warmezahler:
Raum Beschreibung des Zustandes
(Es wird bei einer gréBeren Anzahl von Zimmern die Verwend
einer Anlage bzw. des separaten Abnahmeprotokolls Bestell-Nr. 060
Flur/Diele
Klche
Bad
Zimmer:
Zimmer:
Zimmer:
Zimmer:

Zimmer:

Das Muster fur eine Wohnun gsgeberbescheinigung nach § 19 Bundesmeldegesetz wurde dem Mieter ausgehandigt.

Vermieter: Mieter:
(Datum, Unterschrift) (Datum, Unterschrift)

Hinweis: Es steht dem Mieter ein gesetzliches Widerrufsrecht nach § 312 Abs 4,
365 BGB zu, wenn der Vermieter Unternehmer (§ 14 BGB) ist. Der Mieter kann sein
Widerrufsrecht binnen 14 Tagen seit Unterzeichnung des Ubergabeprotokolls aus-
Uben. Der Mieter kann die gesetzliche Musterwiderrufsformulierung nutzen
(Bundesgesetzblatt 2013 Teil | Nr. 58, S. 3665).

Zeuge:

(Datum, Unterschrift)

11
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Wohnungsabnahmeprotokoll (Auszug)

Name des Mieters:

Datum der Wohnungsubergabe: ...

StraBe, Haus-Nr., Etage:

Zurlckerhaltene Schiliissel (bitte Anzahl in Klammern erganzen):

() WohnungsschlUssel () Dachbodenschltssel
() Hausschlussel () Garagen-/Schuppenschlissel
() Kellerschlussel () Briefkastenschltssel

()

Zahlerstande:

Strom: Wasser:

Gas:

Warmwasser:

Warmezéhler:

Raum Mangel

) Beschreibung des Zustandes
(bitte ankreuzen) | (Es wird bei einer groBeren Anzahl von Zimmern bzw. Méang e Verwendung
nein ja einer Anlage bzw. des separaten Abnahmeprotokolls Bestel

Flur/Diele

Kiche

Bad

Zimmer:

Zimmer:

Zimmer:

Zimmer:

Zimmer:

[] 1 Der Mieter bes

igt die 0. a. Mangel fachgerecht bis zum

[] 1 Statt der Mangelbeseitigung leistet der Mieter Schadenersatz i. H. v. EUR

Die Abnahme erfolgt unter dem Vorbehalt noch festzustellender Mangel.

Vermieter: Mieter:

(Datum, Unterschrift)

(Datum, Unterschrift)

Hinweis: Es steht dem Mieter ein gesetzliches Widerrufsrecht nach § 312 Abs 4,

Zeuge: 365 BGB zu, wenn der Vermieter Unternehmer (§ 14 BGB) ist. Der Mieter kann sein
(Datum, Unterschrift) Widerrufsrecht binnen 14 Tagen seit Unterzeichnung des Ubergabeprotokolls aus-
Uben. Der Mieter kann die gesetzliche Musterwiderrufsformulierung nutzen

1) Zutreffendes ankreuzen. (Bundesgesetzblatt 2013 Teil | Nr. 58, S. 3665).

12
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Wohnungsgeberbestatigung

Wohnungsgeberbestatigung nach § 19 des Bundesmeldegesetzes

Hiermit wird ein Einzug in folgende Wohnung bestatigt:

Postleitzahl, Ort, Stralte, Hausnummer mit Zusatz

Stockwerk, Wohnungsnummer bzw. Lagebeschreibung der Wohnung im Haus

In die vorher genannte Wohnung ist/sind am folgende Person/en ein

1.

2.

3.

4.

5. [] weitere Personen siehe Riickseite

Name und Anschrift des Wohnungsgebers la

Name des Wohnungsgebers

Postleitzahl, Ort, StraRe und Hausnummer, des Wohnungs:

Ggf. Name der durch den Wohnungsgeber beauftragten Person

er der Wohnung oder

er Wohnung
en:

mit meiner Unterschrift, dass die oben gemachten Angaben den Tatsachen
ir ist bekannt, dass es verboten ist, eine Wohnanschrift flir eine Anmeldung einem
n oder zur Verfigung zu stellen, obwohl ein tatsdchlicher Bezug der Wohnung durch
diesen weder stattfindet noch beabsichtigt ist. Ein Verstol? gegen das Verbot stellt ebenso eine
Ordnungswidrigkeit dar wie die Ausstellung dieser Bestatigung ohne dazu als Wohnungsgeber oder
dessen Beauftragter berechtigt zu sein (§54 i.V.m §19BMG).

Ort, Datum Unterschrift des Wohnungsgebers oder der beauftragten Person




Das Formularangebot aur einen Blick

Bestell-Nr. Bezeichnung
008 Mietvertrag Uber Einfamilienhaus
010 Mietvertrag Uber Wohnraum/Eigentumswohnung
011 Mietvertrag fur gewerbliche Radume und Grundsticke
012 Mietvertrag fur Garagen, Einstellplatze in Sammelgaragen, Carports un atze
020 Antennen-Vertrag
021 Hauswartvertrag
030 Mieterhdhung aufgrund Indexzahlen (einvernehmlich)
031 Erhéhung der Betriebskostenpauschal
032 Ankundigung Modernisierung
033 Einvernehmliche Mieterhéhung
034 Mieterhéhung n. Mietspiegel m . Erf.-Bogen't. ieten
035 Betriebskostenabrechnung (Einzel-
036 Festlegung der Miete nach M ierung
037 Mieterhéhung durch Verglei ieten, o skoste
038 Betriebskostenabrechnung
041 Indexmiete geméan § b BG
050 Hausbuch
060 Wohnungsabnahmeprotoke
061

Bestellungen bei:

© by HAUS & GRUNDEIGENTUM Medien GmbH - TheaterstraBe 2 - 30159 Hannover
Telefon (05 11) 300 30-200 - Telefax (05 11) 300 30-199 - e-mail: info@haus-und-grundeigentum-medien.de
— Nachdruck — auch auszugsweise — verboten —.






